Exposé: Wriezen, interessant geschnittene
3-Raum-Wohnung im Dachgeschoss

Anschrift: Freienwalder Str. 17,
16269 Wriezen

Lage: Die Stadt Wriezen (Landkreis Mar-
kisch-Oderland), das , Tor zum Oderbruch®,
ist ein regionales Zentrum. Die Freienwalder
StraBe ist modern und voll erschlossen.

Beschreibung: Das Anwesen ist gepflegt.
Der Altbau, ein massives burgerliches Wohn-
haus, in dem alle Ebenen (Dachgeschoss,
erstes Obergeschoss und Erdgeschoss) als
Wohnungen errichtet sind, wurde Anfang des
20. Jahrhunderts gebaut und ab den 90er-
Jahren der umfassenden Sanierung unterzo-
gen. Die Wohnungen im ersten Obergeschoss
und im Dachgeschoss haben ein gemeinsa-
mes Treppenhaus. Die Wohnungen im Erdgeschoss und auf dem Hof (Anbau) haben eigenen
Eingdnge. Die zu vermietende Wohnung wurde im Dachgeschoss spater ausgebaut. Der Grund-
riss erinnert an ein ,L". Die Kiiche, ein groBer Wohnraum und der Flur verfligen lber gerade
Wande. Die lGbrigen Raume haben Dachschrdagen und Dachflachenfenster. Schornsteine, hél-
zerne Turen und tragende Balken geben der Wohnung ein uriges Aussehen.

Abbildung 1: StraBenfront

Ausstattung: Die Wohnung betritt man Uber eine hdlzerne Wohnungseingangstir in den Flur.
Rechts ist das geflieste Wannenbad mit Dusche und WM-Stellplatz. Geradezu verlauft entlang
der StraBenseite ein gréBerer Wohnraum mit Drempel und Dachflachenfenstern. Im Flur geht
zur Hofseite in die moblierte Kliche mir geraden Wanden. Hier hat man einen schdonen Blick ins
Grine. Am Ende des Flures ist eine Abstellkammer, die man auch zum ,begehbaren Kleider-
schrank™ machen kann. Rechts, zur StraBe hin, ist ein Wohnraum mit einer Dachschrage und
einer Nische mit eingebautem Schrank. Dem Raum gegeniliber mit einem vorgelagerten kleinen
Flurteil ist der groBzligige Wohnraum mit geraden Wanden und groBen Fenstern zum Hof. Die
Wande, bis auf die Fliesen im Bad und in der Kiiche sind liberwiegend tapeziert (Raufaser weil3
oder farbige Tapete) und gestrichen. Die Decken sind Raufaser wei3. Die FuBbdden sind als La-
minat oder als Fliesen ausgefliihrt. Die Zimmertlren sind aus nattrlichem Holz.

Hinweise: Das Haus hat eine Gas-Zentralheizung mit Warmwasserbereitung, die in Klirze mo-
dernisiert wird. Der Dachboden und die Geschossdecke sind gedammt. Durch die Lage zwi-
schen den Nachbarhausern entsteht eine komfortable energetische Situation. Haustiere sind
nicht erwlinscht. Rauchen ist in den Wohnungen nicht gestattet.

Daten: Energieausweis:

Grundmiete: 460,00 € Energiebedarf :148,1 kWh/m2 und Jahr
Wohnfldche (ca.): 75,00 m2 Primar-Energietrager: Gas
Betriebskostenvorauszahlung: 90,00 € Baujahr: 1910

Heizkostenvorauszahlung: 150,00 € Baujahr Heizung: 1996

Gesamtmiete: 700,00 € Energieeffizienzklasse: E

Kaution: 1.380,00 € gultig bis 13.6.2034

Bezugsfrei ab: sofort

Ansprechpartner: Fir Besichtigung, Beratung und Vermietung sind Herr Kretzschmar und
Frau Fiedler fir Sie da. Tel. 03344 1508 386, post@fischerstril.de, www.fischerstrlil.de - An-
fragen und Besichtigungswiinsche sind willkommen!
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